Sprawozdanie z działalności Zarządu  Spółdzielni Mieszkaniowej 

Lokatorsko -Własnościowej Budownictwa Wielorodzinnego

 „ZIELONE ŚWIATŁO”  w Lesznie 

za 2011  rok

W 2011  roku Zarząd Spółdzielni pracował w trzyosobowym składzie :

Stefan Różanek  

- Prezes Zarządu

Hieronim Dudziak 
- Wice Prezes 

Jacek Jakubowski   
 - członek Zarządu

Działalność zarządu dotyczyła głównie:

1. Bieżącej eksploatacji zasobów własnych.

2. Zarządzania zasobami zleconymi na podstawie  zawartych umów na zarządzanie.  

Spółdzielnia liczy 177 członków z czego w 2011   przyjętych zostało   4 członków     w związku z przydziałem spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  natomiast     4 zrezygnowało z członkostwa w związku ze zbyciem lokalu oraz rezygnacją             z przydziału spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. 

W  zasobach własnych  w 2011 roku  posiadała łącznie 169 mieszkań  w tym 65 mieszkań  wybudowanych ze środków  Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podzielonych na trzy nieruchomości:

    -  Holenderska 1-12 składająca się z:

     96 mieszkań stanowiących własność spółdzielni o pow. użytkowej 6001 m²      

     12 mieszkań o ustanowionej odrębnej własności lokalu o pow. użytkowej 755 m²

    - Holenderska 13-15  składająca się z:

      65 mieszkań lokatorskich (KFM) stanowiących własność spółdzielni  pow.   

      użytkowej 3276,8 m² 

    - Holenderska 22 i 23 składająca się z: 

     8 mieszkań stanowiących  własność   spółdzielni o pow. użytkowej 513,6 m²

     4 mieszkań o ustanowionej odrębnej własności lokalu o pow. użytkowej 207,6 m²

Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań  wynosiła 10.657,4 m2 w dziewięciu budynkach na obszarze 18.251 m2. 

Grunty stanowiące  dzierżawę wieczystą – 13.339 m2 w tym  o ustanowionej  współwłasności  1 526,15 m²  oraz własność Spółdzielni 4.912 m2 w tym                     o ustanowionej  współwłasności 366,33 m²  

Bieżąca eksploatacja  zasobami własnymi. 

Gospodarowanie zasobami własnymi to w szczególności:

1. Zarządzanie nieruchomością wspólną 

· Holenderska 1-12 stawka opłaty eksploatacyjnej w 2011 wynosiła 1,50  za        1 m2  powierzchni użytkowej mieszkań stanowiących własność spółdzielni oraz 1,28  dla mieszkań o ustanowionej własności lokalu (bez podatku od nieruchomości i opłaty za wieczyste użytkowanie gruntu) .

· Holenderska 13-21 stawka opłaty eksploatacyjnej wynosiła 1, 60

· Holenderska 22 i 23 stawka opłaty eksploatacyjnej wynosiła 1,60 za 1 m2 powierzchni użytkowej mieszkań stanowiących własność spółdzielni oraz 1,52 dla mieszkań o ustanowionej własności lokalu (bez podatku od nieruchomości ) .

Przychód za 2011  rok  z tytułu opłaty eksploatacyjnej wyniósł 195 009,68. Przychody i koszty eksploatacyjne rozliczane są w podziale na nieruchomości oraz miejsca ich powstawania zgodnie z przedstawionym powyżej podziałem  a wynik na poszczególnych nieruchomościach przedstawia się następująco:

a) nadwżka przychodów nad kosztami w wysokości:

 - 983,81  Holenderska 1-12  lokale stanowiace własność spółdzielni

 - 232,58  Holenderska 1-12  lokale o ustanowionej odrębnej własności 

 - 178,94  Holenderska 22, 23  lokale stanowiace własność spółdzielni

 - 113,94  Holenderska 22, 23 lokale o ustanowionej odrębnej własności 

b)  nadwżka kosztów nad przychodami w wysokości

 -1 365,78 Holenderska 13-21  lokale stanowiące własność spółdzielni 

Przychody na  eksploatację  garaży wyniosły 46 765,44  a koszty 59 168,42. Niedobór przychodów wynikający z rozliczenia  kosztów ogólnych został uwzględniony ustaleniu opłat na rok następny.   

Przychód z wynajmu lokalu użytkowego oraz opłat za lokal który został sprzedany na odrębną własność wynisł 9 356,47 a koszty 8 221,49. Zysk z wpływów stanowi przychód podlegający opodatkowaniu.

2. Dostawa świadczeń i mediów dostarczanych do mieszkań:

-energii cieplnej do centralnego ogrzewania mieszkań i podgrzania wody - przychody w wysokości 337 421,80 a koszty dostawy energii cieplnej wyniosły 299 884,18 na dzień  31.12-2011 nadwyżka przychodów  wyniosła 20 055,97.

- wymiany podzielników kosztów  centralnego ogrzewania,  na którą opłaty ustalono od dnia 1-10-2011 dla zasobów Holenderska 1-12 i od dnia 1-11-2011 dla zasobów   Holenderska 13-21 i Holenderska 22, 23  wysokości 1,00 za podzielnik, przez okres spłaty  w pięciu rocznych ratach,  zgodnie z ustaleniami z dostawcą podzielników.  Przychód  wyniósł 2 159 a koszty  32 187,73  Nadwyżka kosztów  zostanie pokryta przychodami w następnych latach . 

- dostawy zimnej wody - przychody w wysokości 123 443,22 a koszty 126 296,05 nadwyżka kosztów w wysokści 11 014,18 wynika głównie ze sposobu naliczania opłat, za wodę zużytą w grudniu opłaty naliczono w styczniu 2012,

- dostawy gazu do 48 mieszkań opomiarowanych wspólnymi gazomierzami - przychody w wysokości 13 319,50 natomiast koszty 12 596,19 nadwyżka przychodów  spowodowana jest dwumiesięcznym terminem fakturownia, koszty zużytego gazu  w grudniu  rozliczone zostaną w fakturze w miesiącu lutym 2012

- wywozu nieczystości przychody w wysokości 57 258,00  koszty 57 501,00. 

Łączne przychody w tym dziale wyniosły  533 601,52 a koszty  553 991,85 zamykając rok nadwyżką kosztów w wysokości 20 390,33 czyli kwotą mniejszą od części kosztów pozostających do zapłaty za dostawę podzielników w wysokości      23 600,00  . 

3. Fundusz remontowy którego stawkę ustalono dla zasobów:

· Holenderska 1-12 w wysokości 0,80 za 1 m2 powierzchni użytkowej  mieszkań dla czterech  budynków ze „starych” zasobów.

· Holenderska 13-21 w wysokości  0,40 za 1 m2 powierzchni użytkowej  mieszkań dla trzech  budynków oddanych do użytku w 2001 i 2002. 

· Holenderska 22 i 23 w wysokości  0,20 za 1 m2 powierzchni użytkowej   
mieszkań dla dwóch  budynków oddanych do użytku w 2007r. 

Łączny przypis  na fundusz remontowy wyniósł w 2011  roku – 158 849,60 w tym odpis w ciężar kosztów w wysokości  70 000,00 ze sprzedaży loklalu użytkowego oraz 6 760,00 od części mieszkańców budynków Holenderska 13-15 i 16-18 na wykonanie miejsc postojowych . 

Środki zgromadzone na funduszu remontowym przeznaczono na:

W zasobach Holenderska 1-12 wydano kwotę 18 132,76  na:  

- wymianę opierzeń  na balkonach 

- naprawę schodów

- naprawy instalacji elektrycznej  

- naprawy instalacji  wod kan i co 

- przeglądy techniczne  i usługi kominiarskie

- rozpoczęty remont elewacji  wschodnich  Holenderska 3-6 i Holenderska 7- 9 rozliczony zostanie w 2012 roku

W zasobach Holenderska 13-21 wydano kwotę  34 473,02  na: 

- naprawę węzłów  

- naprawy instalacji elektrycznej

- izolację przeciwwilgociową

- drobne naprawy i przeglądy 

- wykonanie miejsc postojowych – finansowana przez osoby korzystające z parkingu. 

W zasobach Holenderska 22-23 wydano kwotę 2 490,58  na: 

- naprawę węzłów

- drobne naprawy i przeglądy

Na koniec 2011 rok saldo funduszu remontowego  do wykorzystania w latach następnych wynosi 172 883,05   

4. Spłata kredytów zaciągniętych na budownictwo mieszkaniowe wobec banku PKO BP w Poznaniu  wspomagany przez budżet państwa,  która za 2011  rok wyniosła

 - 164 387,38 zgodnie z obowiązującym normatywem  

 -   48 226,74 jednorazowa spłaty zadłużenia za 4 mieszkania .

5. Spłata na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego za mieszkania finansowane ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego   w wysokości   216 602,33 w tym    53 078,91   spłata kapitału i odsetek skapitalizowanych z okresu inwestycji. 

Spłata kredytów wnoszona była w wyznaczonych terminach i  wysokościach.

Zarządzanie zasobami zleconymi na podstawie  zawartych umów na zarządzanie

W zarządzie zleconym Spółdzielnia posiada 28 386,50 m2 powierzchni użytkowej szesnastu Wspólnot Mieszkaniowych, z którymi Spółdzielnia zawarła umowy na zarządzanie. Przychód z tego tytułu wyniósł 199 790,84 i   przeznaczony został na pokrycie kosztów w wysokości  194 637,88  wynagrodzeń i ogólnych kosztów zarządu  . Zysk stanowi dochód podlegający opodatkowaniu.

Wynik finansowy z wpływów  podlegających opodatkowaniu wyniósł 7 505,60 od którego naliczono podatek dochodowy w  wysokości 1 426,00

Pozostała działalność związana   gospodarowaniem spółdzielczymi zasobami mieszkaniowymi została rozliczona  bezwynikowo.  Na koniec  2011  roku  wystąpiła nadwyżka kosztów nad przychodami  na dostawie usług komunalnych  i  nadwyżka przychodów nad kosztami   z tytułu eksploatacji spółdzielczych zasobów mieszkaniowych   

Leszno, dnia 27-03-2012

